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INFORMACION GENERAL

Tipo de Tramite: Dictamen de Impacto Urbano Ambiental

Direccion: Av. Paseo de la Reforma N° 76 y Atenas N°1, Colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06600

- REFORMA 76

Alcaldia  \ |

- S g S ATepy
Cuauhtemoc \F ; E

El uso pretendido para ambos proyectos es:
Conjunto de usos mixtos (Estacionamiento, Centro Comercial, Oficinas, Sucursal Bancaria y Helipuerto).
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Niveles de construccion snb: Reforma 15 + Helipuerto Atenas 13

Niveles de construccién bnb: Reforma 6 Atenas 6

Superficie de terreno: Reforma 16,932.12 m? Atenas 11,883.63 m?
Sup. maxima de construccién: Reforma 541,827.84 m? Atenas 380,276.16 m?

Sup. cuantificable proyecto: Reforma 104,263.08 m?2 (19.24%) Atenas 68,234.41 m2 (17.94%)




Colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc

Proyector Reformal76 = Atenasii

y

NORMATIVIDAD

ZONIFICACIbN DIRECTA ZONIFICACION DICTAMEN DE APLICACION NORMATIVA

HM/40/20/Z (Habitacional Mixto, 40 niveles méaximos de HM/40/20/Z (Habitacional Mixto, 40 niveles maximos de
construccion, 20% minimo de area libre; Densidad Z) construccion, 20% minimo de area libre; Densidad Z)

PrOgrqu Delegaelonql de De:SCIrI'OHO Urbano para Cuauhtémoc El "DICTAMEN DE APLICACION DE LA NORMATIVIDAD DE USO DEL SUELO O DE LAS NORMAS

GENERALES DE ORDENACION, PARA EL PREDIO UBICADO EN LA CALLE ATENAS NUMERO 1, COLONIA
JUAREZ, ALCALDIA CUAUHTEMOC, C.P. 06600" de fecha 14 de diciembre de 2023, inscrito en el Registro de
los Planes y Programas de Desarrollo Urbano en el Acta No. 1,016, Libro VII, Dictamen Técnico, Volumen Dos,
con fecha de 10 de enero de 2024, dictamina lo siguiente:

DICTAMEN
PRIMERO. Esta Direccién General del Ordenamiento Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, emite DICTAMEN PROCEDENTE para la aplicacién de la Norma General de Ordenacién ndmero 3.

Fusién de dos o mas predios cuando uno de ellos se ubique en zonificacién habitacional (H) del Decreto que
contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta

SN

p= %( Oficial del Distrito Federal el 29 de septiembre de 2008 y del Aviso por el que se da a conocer la difusion del
l.,? ."‘ Il"' & Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc publicado
1V , q"“. LS en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 15 de febrero de 2018, para que de la fusién de los predios
0 _‘l.][m g marcados con los nimeros 1,9 y 13 de la calle Atenas con zonificacion HM/40/20/Z (Habitacional Mixto, 40

niveles maximos de construccién, 20% minimo de 4rea libre; Densidad Z. Lo que indique la zonificacién del
Programa. Cuando se trate el Programa Delegacional lo definird), los nimeros 59 y 63 de la Eje Uno Poniente

careli y el nimero 22 de la calle Abraham Gonzélez con zonificacién HO/7/20/Z (Habitacional con Oficinas,

iveles maximos de construccién, 20% minimo de érea libre, Densidad Z de vivienda minima. Lo que indique la
zon¥icacion def Programa. Cuando se trate lo vivienda minima, el Programa Delegacional lo definir~) y el nimero
16'de, la calld Abraham Gonzalez con zonificacién HM/4/20/A (Habitacional Mixto, 4 niveles maximos de
construecion. 30% minimo de area libre: Densidad A: Una vivienda cada 33.0 m' de terreno), todos teniendo como
base la zonifigacién H (Habitacional), se opte por la zonificacién HM/40/20IZ, prevaleciendo el uso, la altura, el
~rea libre y ta densidad sefalados en la misma, en la totalidad del predio fusionado, identificado con domicilio en
la calle Atenas No. 1, Colonia Judrez, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P, 06600, con una superficie resultante de
11,883.63 m? Lo anterior condicionado a:
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i NORMATIVIDAD ) PROYECTO Reforma NORMATIVIDAD PROYECTO Atenas
AREA LIBRE (20%):3,386.42m” | AREA LIBRE (20.01%):3,388.70 m? AREA LIBRE (20%):2,376.72 m? AREA LIBRE (20.03%):2,380.42 m?
DESPLANTE (80%): 13,545.70 m? | : DESPLANTE (79.99%): 13,543.42 m? DESPLANTE (80%): 9,506.90 m? DESPLANTE (79.97%): 9,503.21 m?



AMBITO DE ESTUDIO

Los lineamientos emitidos por SPOTMET establecen que el drea de estudio para la obtencidn de Dictamen Técnico positivo
debera considerar un radio de 800m

Entre otros, se analizan aspectos demograficos, de usos de suelo, areas libres, equipamientos, estructura urbanay
movilidad.

EL drea de estudio se encuentra considerada como Area de Conservacion Patrimonial.
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Por lo anterior se habra de requerir opinion y/o Dictamen técnico tanto del INBAL como de SPOTMET




Reforma 76 - Atenas'i

Colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc

Proyecto

DENSIDAD POBLACIONAL

Habitantes por Hectarea
7] sin Dato / Sin Poblacion
[: Menor a 50 Hab/Ha

[ ] 50.1a 100 HabHa

[ ] 100.1 a 150 Hab/Ha
I 150.1 a 200 Hab/Ha
I 200.1 a 250 Hab/Ha

- Mayor a 250 Hab/Ha

El drea de estudio esta formada por 149 manzanas, en las cuales, segun el CENSO de 2020, vivian 20,417 personas.
Con una densidad media de 124.34 Hab/Ha. 29 manzanas sin poblacidn principalmente ocupadas por instalaciones
destinadas a equipamiento y/o espacios abiertos y 28 manzanas con menos de 50 Hab/Ha con una densidad baja.

Las manzanas con mayor densidad de poblacion se ubican al norte y suroriente de la zona de estudio.
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Colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc

Proyecto

DENSIDAD DE VIVIENDA

Viviendas por Hectarea
Sin Dato / Sin Vivienda

- Menor a 25 ViviHa

B 25.1 250 vivHa
B 50.1a75 vivHa
i 75.1 a 100 ViviHa
[*]
j 100.1 a 125 ViviHa
a.u.a“.“* d‘ Mayor a 125 ViviHa
- 3

De igual forma, de conformidad con la informacién del CENSO de 2020, La zona de estudio cuenta con 10,364
viviendas totales, de las que 8,122 estan habitadas (78%) y 2,242 deshabitadas (22%). Su densidad promedio
es de 75.1 viviendas por hectarea. La mayor densidad de viviendas en esta zona se encuentra en la colonia
Centro, contando 11 manzanas, con un indice de mas de 125 viviendas por hectarea



USO DE SUELO ACTUAL

Uso N°de Sup.m’
predios

Habitacional 310 143,677.66
406 145,048 21

Oficinas 254 150,657.58
67 32,899.00

387 327,020.89

203 22802522
39 51,777.56

Equipamiento 133 344615.03
Industria 38 31,017.86
Espacio Abierto 16 47,823.76

1,943 1,502,362.77

31,017.86,2%

\ /47,623.76, 3%

344,615.03,23%
| i

143,677.66,10%

145,04821,10%
51,777.56, 3%

1
150,657.58,10%
228,02522,15% |

= | 32,899.00,2%
mp . 327,02089,22%

-
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La distribucidon de usos del suelo actual por superficie, indica que el mayor porcentaje corresponde al uso de
equipamiento (23%), le siguen el Habitacional Mixto (22%), el uso de Servicios (15%), y el de Oficinas (10%). EL
uso Habitacional con Comercio representa el 10% al igual que el uso exclusivamente Habitacional.




ALTURAS EN EL ENTORNO

EJEMPLO DE EDIFICACIONES

Alturas representativa en el drea de influencia
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Colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc

4. Av. Paseo de la Reforma
N° 27.

las construcciones sobre el corredor Av. Paseo de la Reforma,
zona poniente de la Col. Juarez y zona sur de la Col. Tabacalera,
concentran mayor altura en la zona de estudio, con hasta 40
niveles (180 m), estas edificaciones responden en su mayoria a

Proyecto’ Reforma 76/ = Atenasii

) f
offla’ YT XY

.. 34 NIVELES

, 25 NIVELES
2. Paseo de la Reforma 3. Paseo de la Reforma
N° 77 N° 80

oy 40 NIYELES

21 NIVELES

5. Av. Paseo de la Reforma 6. Av. Paseo de la Reforma
N°1 N° 26

i il % 37 NIVELES
T 'i L it YW TTT™ TRV \UR
8. Av. Paseo de la Reforma

i i~ 7. Av. Paseo de la Reforma
usos de suelo mixtos y servicios. N N 180
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Colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc

EQUIPAMIENTOS
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Se reqgistran 136 Equipamientos Urbanos en la zona,

principalmente en los subsistemas Educativo, Cultural
Administrativo, distribuidos uniformemente en el entorno.

y

Secretaria de Gobernacion

(1 ]'] [p

Auditoria Superior de la Federacién
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ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana esta determinada por las siguientes
vialidades:

Av. Paseo de la Reforma
Av. Insurgentes

Eje Uno Poniente Bucareli
Av. Chapultepec

Av. México- Tenochtitlan.

Estas vialidades organizan espacialmente el adrea y la
articulan de manera importante con el resto de la Ciudad
Central, asi como con alcaldias colindantes y de manera
regional con el Estado de México.

Adicionalmente a lo anterior los diferentes sistemas de
transporte colectivo que sirven al entorno inmediato le
proveen de una conectividad importante con la zona
Metropolitana del Valle de México.
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ESQUEMAS VOLUMETRICOS DEL ENTORNO
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Contexto volumétrico en el entorno, donde se muestran las alturas de las edificaciones existentes en el area de estudio.

Colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc

Como parte de los lineamientos se requiere la elaboracidn de larguillos graficos de los frentes de las manzanas donde se ubica el proyecto.
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Hapitacionsl Moto Hebiacionsl con comercie Habitacionsi con comereio Comercio
2 2w Srivees Smeis 2nivees

Larguillo Estado Actual Avenida Bucareli Paramento Poniente
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PATRIMONIO

Sobresalen en el estudio el analisis de las areas de conservacion patrimonial

INTERACCION DEL PROYECTO CON INMUEBLES CATALOGADOS
AT VSRR |
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Dado que ambos predios se encuentran dentro de Area de Conservacion Patrimonial,
proyectos buscan integrarse al contexto patrimonial de la zona.




INMUEBLES CATALOGADOS
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Zona altamente concentrada con inmuebles catalogados, ambos predios se encuentran dentro de
Area de Conservacion Patrimonial.




PATRIMONIO

En el ambito patrimonial por lo que corresponde a los proyectos, se precisa lo siguiente:

REFORMA

S T e

1.- ABRAHAM GONZALEZ 29: Inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de
valor artistico por el INBAL dentro de los poligonos de ACP. Edificio a restaurar
como eje rector del proyecto.
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2.- AUDITORIA SUPERIOR DE LA FEDERACION: Inmueble afecto al patrimonio
cultural urbano de valor artistico por INBAL y de valor patrimonial por la SEDUVI
dentro de los poligonos de ACP.




Colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc

Proyector Reforma 76/ = "Atenasii

ABRAHAM GONZALEZ N° 29 PROYECTO DE RESTAURACION Y CONSOLIDACION ESTRUCTURAL DE INMUEBLE ARTISTICO

INTEGRACION DE APLANADOS ESTRUCTURALES
CON REFUERZO DE MALLA ELECTROSOLDADAEN

SISTEMA DE FLEJADO ESTRUCTURAL CON
MUROS INTERIORES Y EXTERIORES

VIGAS DE MADERA Y CABEZALES DE ACERO

CABEZAL DE ACERO PARA
VIGAS INTERMEDIAS

| 2 " SISTEMA DE COPLE PARA
7 AP ey o LA UNION DE VIGAS

SISTEMA DE TENSORES
EN FACHADAS

CONSOLIDACION DE NUCLEO DE LOS
MUROS DE TABIQUE POR MEDIO DE
INYECCION DE LECHADA FLUIDA EN
- MUROS DE 40 A 60CM DE ESPESOR

REFUERZO ESTRUCTURAL DE h]

MECHINALES A BASE DE UNA
CAMISA DE ACERO SISTEMA DE ANCLAJE
DE VIGAS INTERMEDIAS

\

SISTEMA DE TENSORES EMPLEANDO VIGAS
DE MADERA APLICADAS EN PLANTA BAJA,
ENTRE PISOS Y CUBIERTAS
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Colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc

PATRIMONIO

Tos

1.- ABRAHAM GONZALEZ 22: Primera crujia a restaurar, inmueble
afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico INBAL, con
frente a Bucareli.

2.- FACHADA BUCARELI 59: Inmueble afecto al patrimonio cultural
urbano de valor artistico INBAL.

3.- ABRAHAM GONZALEZ 14: Inmueble afecto al patrimonio cultural ,
urbano de valor artistico INBAL.

4.- BUCARELI 73: Inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de
valor artistico INBAL.

5.- BUCARELI 69: Inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de
valor artistico INBAL.

6.- BUCARELI 53: Inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de
valor artistico INAH




MEDIDAS DE INTEGRACION URBANA

En materia de Entorno Urbano
«  Adecuacion geométrica y renovacion de banquetas
y guarniciones.
« Integracion de jardineras.
« Renovacion de vegetacion existente.
« Integracion de nuevas especies vegetales.
«  Mejoramiento de ciclovias existentes.
«  Mantenimiento o sustitucion de mobiliario urbano.
«  Mejoramiento o sustitucion de luminarias.

« Mejoramiento de Parque de la Ciudadela y Plaza
Danzén.

+  Mantenimiento del Reloj Chino.

En concordancia con las propuestas de Movilidad:

« Se proponen nuevas ciclovias confinada con
dispositivos de control de transito.

« Cruces peatonales seguros, con implementacion
de vialidad a nivel de banqueta.

Es importante destacar que las anteriores acciones seran
ratificadas y/o complementadas por las autoridades
responsables de emitir su opinién de forma previa a la
emisién del Dictamen de Impacto Urbano.
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